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UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pjc 1ap - Tw do - Hanh phic
86:591  /STNMT-DKTKDPD

V/v D& nghi gép y dbi v6i du thao
Quyét dinh ciia UBND thanh phd Ha Ngi

Ha Ngi, ngay Q4 thang ()2 ndm 2023

Kinh gtri: - Cac S&: Tu phép, Xay dung, Quy hoach — Kién truc;
- Vién Quy hoach xay dung Ha Noi;
- Uy ban nhan dan cac quan, huyén, thi x4;
- Vin phong Ping ky dat dai Ha Noi.

Thue hién: Chi thi s6 13-CT/TU ngay 02/3/2022 clia Ban Thudng vu Thanh
uy Ha Noi (Ve ting czrong s lanh dao, chi dao trong cong tdc quan Ly dat dai va quan
Iy, khai thdac khodng san trén dia ban thanh pho Ha N¢i); Ké hoach sb 157/KH-
UBND ngéy 06/6/2022 cia UBND Thanh phd vé trién khai thyc hién Chi thi so
13-CT/TU ngay 02/3/2022 ctia Ban Thudng vy Thanh ty Ha Noi; Van ban s
3195/UBND-TNMT ngay 28/9/2022 ciia UBND Thanh phé vé ting cudng cong
tac quan ly Nha nudc vé dat dai trén dia ban thanh phé Ha Nbi; S Tai nguyén va
Mdi trudng dd nghién ctru va c¢6 Vin ban s6 10084/STNMT-DKTKPD ngay
21/12/2022 bao cao UBND Thanh pho vé viéc diy manh cong tac quan ly Nha
nudc trong thuc hién thd tuc tach thira dét trén dia ban thanh phd Ha Noi; trong do,
c6 dé nghi UBND Thanh pho ban hanh Quy dinh diéu kién tach thira dit dbi véi
thira dat &; thira dt gom cb dat 0 va dat vuon, ao trong cung mot thira dat trén dia
ban Thanh phé thudc thAm quyén ctia UBND Thanh phé dugc Luat Dat dai nim
2013 va céc Nghi dinh ctia Chinh phu giao.

Ngay 19/01/2023, Van phong UBND Thanh phé c6 Vin ban sb 778/VP-
TNMT truyén dat y kién chi dao ctia ddng chi Nguyén Trong Pong - Phé Chu tich
UBND Thanh phd nhu sau: Giao S& Tai | nguyén va M6 trudng chu tri, phdi hop véi
S& Tu phép va cac don vi lién quan khin truong ra soat (chinh saich UBND Thanh
phd d3 quy dinh), nghién ctru, xay dung, thAm dinh, trinh UBND Thanh phé ban
hanh "Quy dinh diéu ki¢n tdch thira ddt doi voi thira dat & (toan bg dién tich thira
dat la dat 6); thira dat gom cé dat & va dat vwon, ao trong ciing mét thira dat trén
dia ban thanh phé Ha Ngi." — (Thay thé Piéu 5 Quy dinh ban hanh kém theo Quyet
dinh sb 20/2017/Qb-UBND ngay 01/6/2017 ciia UBND Thanh phd), dam bao vé
can ctr, thAm quyén, phtt hop véi thuc té ciia Thanh phé va trinh tu, tht tuc ban hanh
vin ban quy phép phap luat; bdo cdo UBND Thanh phd xem xét, quyét dinh.

Thyc hién y kién chi dao ctia dong chi Nguyén Trong Péng - Phé Chi tich
UBND Thanh phd tai vin ban néu trén, S¢ Tai nguyén va M6i truong da nghién
ctru, xdy dung du thao Quyét dinh "Quy dinh diéu kién tach thira dat doi véi thira
dat & (toan bé dién tich thira dat 1o dét 6); thira dat gom cé dat & va dat uon, ao
trong ciing mét thira dat trén dia ban thanh phé Ha Ngi." — (Thay thé Piéu 5 Quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 20/2017/QB-UBND ngay 01/6/2017 cta
UBND Thanh phd). Théng tin chi tiét ctia ban du thao d3 dugc ding trén trang
théng tin dién tor cia S& Tai nguyén va Moi truong Ha Noi -
www.sotnmt.hanoi.gov.vn;
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D& ban du thao vin ban néu trén dam bao chit luong, kip thoi giai quyét céc
ton tai, han ché trong cong tac quan ly viéc chia, tach thira d4t trén dia ban Thanh
phd va kip thoi giai quyét nhu cau, nguyén vong chinh dang cua nhén dan, S¢ Tai
nguyén va Moi truong trén trong aé ngh1 céc co quan, don vi xem xét, nghién ctru,
cho y kién gép y bang van ban ddi véi du thao vén ban néu trén, gui vé S¢ Tai
nguyén va Mai trudng Ha Noi (Pia chi: s6 18 Hupnh Thiic Khdng, phuong Ling
Ha, qudn Péng Pa, Ha Néi; Email: phongdktk@gmail.com) trudc ngay 10/02/2023
@& hoan thién, trinh UBND Thanh phd ban hanh theo quy dinh. Qua thoi han néu
trén, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong chua nhan dugc y kién gép ¥ cla co quan, don vi
thi dwoc xem nhu don vi thng nhat v6i toan bd ndi dung va bd cuc ciia ban du thao,
S& Tai nguyén va Mbi trudng s& téng hop, d& nghi S& Tu phép thim dinh, béo cdo
UBND Thénh phd ban hanh theo quy dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM DOC
- Nhu trén; 3 . PHO GIAM bOC

- PCT UBNDTP Nguyéen Trong Dong; (D€ b/céo)
- Céac phong: QHKHSDD; bbBD&VT;

- Trung tdim CNTT TNMT Ha Noi;

- Luu: VT, DKTK. (6)
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: /2023/QD-UBND Ha Noi, ngay  thang  ndm 2023
(DU THAO NGAY 30/01/2023)

QUYET PINH
Quy dinh diéu kién tach thira dit dbi véi thira dat 6 0; thira dat gom c6 dit &
va dat virom, ao trong ciing mot thira dét trén dia ban thanh phé Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Ludt Té chikc chinh quyen dia phwong ngay 19 thdng 6 nam 2015;
Lugt Sira doz b6 sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chirc Chinh phil va Ludt T6 chirc

chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015 va Ludt Sika d6i, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Ban hanh vin ban quy pham
phadp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Cén cik Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cdn cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014 (da duwoc sia doi, bo sung
mot s6 diéu theo Ludt 86 03/2016/QHI14, Ludgt s6 35/2018/QHI4, Ludt sé
40/2019/QH14, va Ludt s6 62/2020/QH14);

Cén cik cdec Nghi dinh cia Chinh phii: sé 43/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5
néim 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Pat dai; sé 01/2017/NP-
CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sua dsi, b6 sung mot 56 nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Pdt dai; s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thdng 12 nim 2020 sira doi, bo
sung mot 56 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Theo dé nghi cia Gidm doc Sé Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
...... /TTr-STNMT-DKTKPD ngay .... thang 02 nam 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh diéu kién tach thira dat d6i véi thira dét & (toan
b0 dién tic}) thira dat 1a dat ¢); thI;ra dat gom c6 dat & va dat vuon, ao trong cung
mot thira dat trén dia ban thanh pho Ha Noi.

2. Quyét dinh nay khong ap dung trong cac trudng hop sau:

a) Tach thira do Nha nudc thu hoi mot phan thira dat.

b) Tang cho quyén sir dung dat (hlen d4t) cho Nha nuéc; tur nguyén tra lai dat
cho nha nudc; ting cho quyén sir dung dét cho cong dong déan cu dé xay dung cac
cong trinh phuc vu l¢i ich chung ctia cong dong, ting cho quyén sir dung dat dé lam
nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két, nha cho hd ngheo, nha cho ngudi
c6 cong voi cach mang ma thira dat con lai sau khi chia tach dam bao céc di€u kién
quy dinh tai Diéu 6, Di€u 7 quyét dinh nay.



c) Chia tach thira dat theo ban 4n, quyét dinh cia Toa an nhén dén, cia co
quan thi hanh 4n, cta co quan nha nudc cé thAm quyén dd duoc ban hanh trudc
ngay quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, phu hop véi quy dinh chia tdch thira dat
trude ngay quyét dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh.

d) Tach thira dat do chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, gop vén bang
quyén sir dung dat, quyen s6 hiru tai san gén lién v6i dit dé thyuc hién du 4n dau tu
dugc co quan c6 thdm quyén chip thudn, phé duyét.

d) Céc thira dat do nha nuéc tach thira dé giao dét, cho thué dit va chuyen
muc dich st dung dét theo dy 4n dau tu duge co quan nha nudc c6 thim quyén phé
duyét, chap thuan dau tu.

e) Céc truong hgp ban nha ¢ thudc s hitu nha nudce. Viée ban nha & thude §6r
hitu nha nudc thuc hién theo quy dinh cua Luét Nha & va cac vin ban hudng dan
thi hanh Luét Nha 6.

g) Chia téch thira dat dbi véi to chirc, co s& ton gido st dung dét.

Truong hop chia tach thira dat d6i véi 6 chire sir dung dét gén véi chuyén
nhuong mot phan du 4n dau tu thi thyc hién theo quy dinh ctia Luat Pau tu, Lut
Kinh doanh bat dong san, cic van ban huéng dan thi hanh Luat Pau tu, Lut Kinh
doanh bat dong séan.

Truong hop chia tach thira dat d6i voi td chuc, co sé ton gido sir dung dat
khéng gin véi chuyén nhuong mdt phan du 4n déu tu, thi S& Tai nguyén va Moi
truong co6 trach nhiém chu tri, ph01 hop v6i cac S6, nganh lién quan, UBND cép
huyén (noi cé dat) thuc hién thdm dinh nhu ciu chia tach thira dat doi voi ting
truong hop cu thé, dam bao phu hop v6i quy hoach dugc cip c¢6 thdm quyén phé
duyét va quy dinh tai quyét dinh nay.

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan Nha nudce thuc hién nhiém vy quén ly Nha nuéc vé dit dai, quy
hoach, x4y dung; co quan khac cé quyén va nghia vu lién quan.

2. Ho gia dinh, ca nhén str dung dat c6 nhu cau tach thira dét, hop thira dat; td
chirc, hd gia dinh, c4 nhan khéc c6 quyén va nghia vu lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

L. Téch thira dat 1a viéc chia tich mot thira dat thanh hai thira dét tr& 1én, sau
day goi la cac thira dat méi dugce hinh thanh tir viéc tach thira.

2. Truong hop thura dat tiép gidp mot mat duong giao thong hién hiru, thi
chiéu rong (hay chiéu ngang) cia thira dét tai quy dinh nay la canh thtra dat tiép
giap dudng giao thong hién hitu; chiéu dai (hay ch1eu sdu) cua thira dat la canh thtra
dat khong tiép giap dudng giao thong hién hiru va ndi lién véi canh tiép giap duong
giao thong hién hiru.

Truorng hop thira dat tiép giap hai mat duong giao thong hién hitu tré 1én thi
nguoi sir dung dét lwa chon mdt canh tiép gidp dudng c6 nhu cu tach thira lam



chiéu rong (hay chiéu ngang), canh con lai ndi lién véi canh chiéu rong lam chiéu
dai (hay chiéu sau) @& thuc hién tach thira theo quy dinh nay.

3. Pudng giao thong hién hitu 13 dudong giao thong phuc vu nhu ciu di lai
chung ctia moi ngudi do nha nude quan ly.

4. Buong do ngudi st dung dat tyu b tri 1 duorng da hinh thanh trén thyc dia
(hodc md ta trén hé 50) trén dat khong phai la dit giao théng do nha nudc quan ly
va chua duoc cap c6 thdm quyén chép thuén.

5. Ranh gidi cua khu dan cu néng thén duge xac dinh theo quy hoach st
dung d4t hodc quy hoach x4y dung khu dén cu néng thoén da dugce co quan ¢ thdm
quyén phé duyét.

6. Chi gi6i xdy dung la duong gidi han cho phép xdy dung cong trinh trén
thira dat.

7. Chi gi6i dudng do la duong ranh gidi duge xac dinh trén ban d6 quy hoach
va thuc dia, dé phan dinh ranh gi6i giita phan dt duoc xdy dyng cong trinh va phan
dat dugc danh cho dudng giao thong hoic cac cong trinh ha tang k¥ thuét, khong
gian cong cong khac.

Diéu 4. Dicu kién tich thira dit

1. Co Glay chimg nhan quyen str dung dét; G1ay ching nhéan quyen s¢ hiru
nha ¢ va quyen st dung dat o; Glay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khéc gén lién véi dat.

2. Dt khong c6 tranh chép.

3. Trong thoi han sir dung dit.

4, Quyen sir dung dat va tai san gén lién véi dét khong bj ké bién dé dam bao
thi hanh an; dat khong co6 théng bdo thu hoi dét dang c6 hiéu luc phép luat cua co
quan nha nuéc ¢ thAm quyén.

5. Thira ¢4t méi dwgc hinh thanh tir viée tach thira dat, hop thira dat phai dam
bdo c6 duong vao.

6. C6 bién dong vé nguoi sir dung dat (do chuyen quyen sir dung mét phén
thira dat hodc do giai quyét tranh chép, khidu nai, t6 céo, d4u gia dat hoic do chia
tach h gia dinh, nhém ngudi st dung dat; do xtr Iy hop ddng thé chip, g6p von, ké
bién ban d4u gi4 quyén st dung d4t dé thi hanh an).

7. Dét khong thudc cac truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 8 Quyét dinh
nay.

8. Thira dat méi hinh thanh va thira d4t con lai sau khi tach thira (khong bao

gom dién tich nim trong chi gi¢i dudng do) phai dam bao diéu kién va dién tich tdi
thiéu dugc tach thira trong tmg ctia timg loai dAt tai quyét dinh nay.

9. Viéc chia tach thira dat & dé hinh thanh thira dit mai phai dam bao quyen
str dung han ché d6i véi thira dat lién k& theo quy dinh tai Piéu 171 Luét DAt dai
nam 2013.




Piéu 5. Piéu kién tich thira ddi véi thira dat & (toan bd dién tich thira
dat 1a dat 6)

1. Trudong hop tach thia d6i voi thira dat & khong hinh thanh duong giao
thong (101 di), thi thira d4t méi duge hinh thanh tir viée tach thira dat phai dam bao
di cac didu kién sau:

a) C6 chiéu dai (chleu sau) so voi chi gidi xdy dung tir 4 mét trd 1€n va cd
chiéu rong canh tiép gidp v6i duong giao thong hién hitu tir 3 mét tr¢ 1én d6i véi
khu vuc cc phuong; tir 3,5 mét trd 1én ddi véi khu vuec thi trén va cdc x4 gidp ranh
cac quan tir 4 mét trd 1én d6i véi khu vuc cac xa vung ddng bang; tir 5 mét trd 1én
d6i véi khu vuc céc xa vung trung du va mién nui.

b) C6 dién tich nim ngoai chi giéi dudng d6 khong nho hon 30 m® d6i véi
khu vuc céc phuong (thuoc 04 quan: Hoan Kiém, Ba Dinh, Péng Pa, Hai Ba
Trung); khong nhé hon 40 m? d6i véi khu vuc céc phuong (thudc thi xa Son Tay va
08 quan: Ha Déng, Béc Tir Liém, Nam Tir Liém, Thanh Xuén, Long Bién, Hoang
Mai, Cau Giy, Tay Hb); khong nhé hon han muc giao dit & méi (mirc t6i thiéu)
quy dinh tai Piéu 3 Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh s0 20/2017/QD-
UBND ngay 01/6/2017 cua UBND Thanh phé dbi véi cac x4, thi trdn con lai, cu
thé: céc x4 gidp ranh quan va thi trdn khong nhé hon 60 m?; céc x4 ving ddng bang
khong nho hon 80 m?; cac x4 vung trung du khong nhé hcm 120 m?; c4c x4 mién
nui khong nho hon 150 m”’.

2 Truorng hop tach thira d6i véi thira dat & c6 hinh thanh dudng giao thong
(16i di), thi viéc tach thira d4t phai dam béo du cac didu kién sau:

a) Duong giao théng (161 di) phai c6 chiéu rong mit cat ngang; tor 4m trd 1€n
d6i véi thira dat thude khu vuc céc xa vung trung du va mién nui; tir 3m trd 1én dbi
v6i thira dét thude khu vyc cac xa ving dong bang; tir 2,5m trd 1én d6i voi thira dat
thude khu vuc thi tran va céc x4 gidp ranh céc quén; tir 2m trd 1én dbi véi thira dét
thudc khu vuc cac phuong (thudc thi xa Son Tay va 08 quan: Ha Dong, Bic Tir
Liém, Nam Tu Liém, Thanh Xuin, Long Bién, Hoang Mai, Cau Gidy, Tay Ho);
tr 1,2m trg 1én dbi véi thira dét thude khu vue cc phudng (thude 04 quan: Hoan
Kiém, Ba Dinh, Péng Pa, Hai Ba Trung).

Truong hop ting cho quyén sir dung dét (hién dit) cho Nha nuéc dé lam
duodng giao thong sir dung chung cho cé khu vuc trude khi thue hién viée tach thia
dat, thi dudng giao thong (161 di) phai c6 chiéu rong mit cit ngang dam bao quy
dinh tai diém nay.

b) Thira d4t méi dwoc hinh thanh (khéng bao gbém dién tich 16i di), tiép giap
v6i dudng giao thong hién hitu phai ¢am bao du cac diéu kién quy dinh tai Khoan 1
Piéu nay.

c) Thira dat méi dugc hinh thanh (khong bao gém dién tich 18i di), khéng
t1ep giap voi dudng giao thong hién hitu phai dam bao du cac diéu kién: dién tich
t6i thiéu quy dinh tai diém b Khoan 1 Piéu nay; va c6 it nhat 02 (hai) canh thira dat
c6 chidu dai tir 4 m trd 1én.



Piéu 6. Piéu kién tich thira ddi voi thira dit gdbm co dit & va dit vuon,
ao trong cing mdt thira dat

1. Trudng hop tach thira d6i véi thira dat gom c6 dat & va dét vuon, ao trong
cling mdt thira dit, khong hinh thanh dudng giao thong (161 di), thi thira dit moi
duoc hinh thanh tir viéc tach thira dat phai c6 kich thudc va dién tich dat & (khong
bao gom dién tich dat vuodn, ao) dap Ung didu kién quy dinh tai Khoan 1 Piéu 5
Quyét dinh nay. Trudng hop dién tich dit & cua thira dat méi hinh thanh chua dap
tmg diu kién quy dinh tai Khoéan 1 Diéu 5 Quyet dinh nay, thi nguoi st dung dat
phai 1am thi tuc chuyén muc dich st dung dit vuon, ao thanh dét & trude khi thuc
hién thu tuc chia tach thira dat.

2. Truong hop tach thira d6i véi thira dat gdm c6 dit & va dat vuon, ao trong
cling mét thira dit, ¢6 hinh thanh duodng giao théng (16 di), thi viéc tach thira dat
phéi ddm bao du cac diéu kién quy dinh tai Khoan 2 Piéu 5 va Khoén 1 Diéu 6
Quyét dinh nay.

3. Trudng hop tach thira d6i véi thira dit gdm c6 dét & va dét vuon, ao trong
cing mot thira dét, c6 hinh thanh duodng giao thong (16 di) trén dién tich dat khéng
phai 1a dét &, thi nguoi sir dung dat phai 1am tha tuc chuyén muc dich st dung dat
vuon, ao thanh dat & trude khi thuc hién thi tuc chia tach thira dét. Tru'orng hop
ting cho quyén st dung dét (hién dat) cho Nha nuéc dé 1am duong giao thong sur
dung chung cho ca khu vuec, thi nguoi sir dung dat khong phai lam thu tuc chuyen
muc dich sir dung dit theo quy dinh tai Khoan nay khi dam béao du cac diéu kién
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 5 va Khoan 1 Piéu 6 Quyét dinh nay.

Diéu 7. Piéu kién tich thira d6i véi mot sb tru'(‘rng hop cu thé khac

1. Trudng hop chia tach thira dét &, thira dit gdm c6 dat & va dit vudn, ao
trong cung mét thira dat c6 dién tich tir 500 m2 tré 1én thanh 05 thira dat méi tré 1én
(ké ca cac thira dét da duogc tach ra tir ngay Luat Dat dai nam 2013 c6 hiéu lyc thi
hanh) dé ban hodc dé ban két horp cho thué (chuyén quyén sir dung dét dudi hinh
thirc phan 16, ban nén), thi ho gia dinh, c4 nhén thyc hién thu tuc dua quyén sir
dung d4t vao doanh nghiép, hop tac xd @& 1ap va thuc hién du 4n du tu theo quy
hoach, quy dinh cua phap luét.

2. Khong cho phép tach thira dbi véi céc truérng hop sau:

a) Thira dat nam trong cac dy an phat trién nha & theo quy hoach, céc dy 4n
dau gia quyen st dung dat theo quy hoach dé x4y dung nha & di dugc co quan Nha
nudc cb thdm quyen phé duyét (trir cac truong hop dang sir dung dat tai cac du 4n
tai dinh cu, du 4n gidn din do Nha nudc thuc hién giao dat ¢ trudc ngdy Luat Dat
dai nam 2013 c¢6 hiéu lyc thi hanh, de nguoi dén tu xay dung nha ¢). Thira d4t nim
trong khu vuc ¢é quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc cap co tham quyen duyét;
truong hop quy hoach nay dugc co quan Nha nuée cé thAm quyén diéu chinh, thi
viéc tach thita phai ¢dm bao dling theo quy hoach da diéu chinh va theo quyét dinh

nay.



b) Thira dat gén lién véi dién tich nha dang thué ciia Nha nudc, ma ngudi
dang thué chua hoan thanh thi tuc mua nha, cip Gidy ching nhan theo quy dinh.

c) Thira d4t gén lién véi nha biét thy thudc sé hitu nha nude da ban, da tu
nhan héa nhung thudc danh muc nha biét thu bao ton, ton tao theo Quy ché quan ly,
str dung nha biét thy cii duoc xay dung trudc nim 1954 trén dia ban Thanh phé do
UBND Thanh phd phé duyét.

d) Pét thudc khu vuc dé c6 théng bdo hodc quyét dinh thu hdi dit cia co
quan nha nudc ¢ thim quyén.

&) Céc thira dat khong du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit
theo quy dinh cda phap luét.

e) Pét thudc khu vuc bao vé I cia khu di tich lich st - vén hoa, danh lam
théng canh da dugc co quan nha nude c6 thdm quyén xéc dinh, phé duyét theo quy
dinh phap luat.

3. Néu nguoi sir dung dét xin tach thira d4t ma thtra d4t duoc hinh thanh tir
viéc tach thita khéng dam bao cac diéu kién quy dinh tai Piéu 5, Diéu 6 Quyet dinh
ndy dé hop véi thira dit khac lién k& tao thanh thtra d4t méi dam béao cac didu kién
quy dinh tai Piéu 5, Piéu 6 Quyet dinh nay thi dugc phép tach thira dong thoi véi
viéc hop thira dat va dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho thira dét
moi.

4. Thira dit dang st dung dugc hinh thanh tr trudc ngay 10/4/2009 (ngay
Quyét dinh sé 58/2009/QD-UBND cia UBND Thanh phé c6 hiéu lyc thi hanh) c6
dién tich, kich thuéc nh6 hon mirc t6i thiéu quy dinh tai Piéu 5, Piéu 6 Quyét dinh
nay, néu co nhu cau va c6 du diéu kién cap Gidy chimg nhan thi ngudi dang st
dung dat dugc cip Gidy ching nhén. Viéc xay dung nha &, cong trinh trén thira dit
do6 phai theo quy dinh ctia Lut X4y dung, c4c vin ban huéng dan thi hanh Luét
Xay dung va quy dinh ctia Uy ban nhén dan thanh phd Ha Noi.

5. Truong hop khéng dam bao dién tich, kich thuéc t6i thiéu dugc tach thira
theo quy dinh tai Piéu 5, Piéu 6 Quyet dinh nay, ma thira dat c6 nhiu ngudi chung
quyén str dung d4t, tai san khac gén lién voi dét thi cép chung mét Gidy chimg nhan
va trao cho nguoi dai dién va trén Glay chimg nhén phai ghi day du tén cla nhimg
nguoi ¢ chung quyen sir dung dat, tai san khac gan lién véi dat. Viéc thé hién
thong tin cy thé vé quyen str dung dét, tai san gin lién vo6i dét cia timg nguoi tai
diém Ghi chu trén Gidy chimg nhén hodc trang 4, trang bd sung cua G1ay chung
nhan va thuc hién theo nhu cau ctia nguoi sir dung dat, sé hiru tai san gén lién véi
dat.

Piéu 8. Quy dinh chuyén tiép

1. Céc trudng hop giao dich vé quyén st dung dit co chia tach thira dat da
dugc Vin phong Ping ky dit dai kiém tra didu kién chia tach thira dét va da lap
hop dong cong chimg, chimg thuc phu hop v6i quy dinh tach thira truée ngay quyét
dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh, thi dién tich, kich thudc tbi thiéu duogc tach thira ap
dung theo quy dinh tai thoi diém cong ching, chimg thuec.



2. Ké tir ngay quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, truong hop giao dich vé
quyen sir dung dat c6 chia tach thira d4t chua dugc Vian phong Pang ky dat dai
kiém tra diéu kién chia tach thira dat; va trudng hop d@ dugc Van phong Dang ky
dat dai kiém tra diéu kién chia tach thira dit, nhung chua lap hop dong céng ching,
chimg thyc theo quy dinh, thi ngudi sir dung d4t lién hé v6i Vian phong Daéng ky dat
dai dé duoc kiém tra didu kién chia tach thira dit theo quy dinh tai quyét dinh nay
trudce khi 1ap hop dong cong chung, chimg thuc va thuc hién thu tuc dang ky bién
dong dat dai, tai san gin lién vdi dat theo quy dinh.

3. K& tir ngay quyét dinh nay c6 hiéu luc, viéc ban hanh céc ban 4n, quyét
dinh cta Toa an nhén dan, cla co quan thi hanh 4n, cla co quan r nha nuéc c6 thdm
quyén phai &p dung theo quy dinh vé dién tich, kich thudc t6i thidu duoc tach thira
tai quyét dinh nay.

Céc ban an, quyet dinh cta Toa 4n nhén dén, cta co quan thi hanh an, cua co
quan nha nudc ¢ thim quyen duoc ban hanh ké tir ngay quyét dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh, trong d6 c6 néi dung chia tach thira dat khoéng du diéu kién dé tach thira
theo quy dinh tai quyét dinh nay, thi nguoi st dung dat thuc hién viéc phan chia
quyen sir dung dit theo gié tri quyén st dung dat va khong thuce hién chia tach thira
dat; truong hop khéong phan chia theo gia tri quyén st dung dat thi thuc hién cip
Gidy chimg nhén dudi hinh thirc st dung chung thira d4t cho nhimg ngudi cing sir
dung dét theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 98 Luat DAt dai nim 2013.

4. Khéng cap Gidy chimg nhan, khong lam thu tuc thuc hién céc quyen
chuyen doi, chuyen nhuong, tang cho, cho thué quyén st dung dét hoic thé chip,
gbp von bang quyén su dung dat d6i voi truong hop tu chia tach thira d4t thanh hai
hodc nhiéu thira d4t trong d6 c6 mét hodc nhiéu thtra d4t khéng dam bao cac didu
kién quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6 Quyét dinh nay.

Piéu 9. Trach nhiém ciia cac nganh, cic cap:

1. S6 Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi 'hop véi céc co quan c6 lién
quan t6 chirc trién khai va kidm tra viéc thyc hién quyét dinh nay.

2. S6 Tu phap: Hudéng dan cac t6 chirc hanh nghe cong chung thuc hién ding
quy dinh tai Quyet dinh nay; céc td chirc hanh nghé céng ching khong duoc cong
chimg hop déng, giao dich ddi véi truong hop tach thira dét, hop thira dét khong
pht hop véi quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. UBND cac quén, huyén, thi xa c6 trach nhiém:

a) Chiu trach nhiém chinh vé cong tac quéan ly dat dai tai dia phuong, chi dao
cac don vi (ke ca Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cap huyén) thdm dinh chit
ché cac diéu kién, dién tich tdi thidu tach thira, hop thira dét, diéu kién chuyén muc
dich st dung dat sau khi tach thira. Khéng d hinh thanh diém dén cu hogic khu dan
cu tu phat khong dam bao co s& ha tang theo quy chuén, tiéu chuan x8y dung hogc
khong theo quy hoach, ké hoach st dung dét, quy hoach chi tiét xay dung dugc cap
c6 tham quyén phé duyét.




b) Chiu trach nhiém vé tinh dong bd giita quy hoach, ké hoach sir dung dét
va quy hoach chi tiét xdy dung; ra soat quy hoach chi tiét xay dung da duoc duyét
dé diéu chinh hogc hiy bé quy hoach xay dung khéng con phu hop dé nguoi st
dung dat duoc tach thira, thyc hién cac quyén cua ngudi sir dung dat theo quy dinh
tai Diéu 49 Lu4t Dat dai nam 2013 (dugc sura d6i, bd sung tai Khoan 1 Piéu 6 Luat
stra dbi, bd sung mét sb didu cua 37 luat c6 lién quan dén quy hoach nim 2018) va
tai Quy dinh nay. Ra soét quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi d& dugc phé duyét
& cap nhat, diéu chinh theo dinh ky.

c) Cong bo cong khai, cung cap thong tin v& Chi giéi dudng do theo dd 4n
quy hoach chi tiét, hd so Chi gidi duong do6 da duge duyét cho céac hd gia dinh, c4
nhan theo quy dinh tai Quyet dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua
UBND Thanh ph6 Quy dinh vé 14p, thim dinh, phé duyét nhiém vu, d6 4n va quan
Iy theo @6 4n quy hoach dé thj trén dia ban Thanh phé Ha Nbi.

d) Thudng xuyén thanh tra, kiém tra, phét hién cdc truong hop tu ¥ tach thia,
mua ban trai phép, xay dung nha & trdi phép khéng phu hop quy hoach sir dung dat,
quy hoach xdy dung d& xir phat vi pham hanh chinh that nghiém va cudng ché budc
thédo d& cac truong hop vi pham theo ding quy dinh, nham l4p lai ky cwong trong
cong tac quan 1y nha nudc vé dit dai, xy dung.

d) Tang cuodng cong tac tuyén truyen phd bién phap ludt vé dét dai, xdy dung
cho nhén dén hiéu vé nhu’ng hanh vi vi pham trong viéc tu y tach thira, mua ban
gidy tay, sir dung dét sai muc dich, xdy dung nha & trai phép khong theo quy dinh
cta phép luat.

e) Tang cuong thanh tra, kiém tra cong vu, xir Iy nghiém can bd, cong chirc
c6 hanh vi bao che, tiép tay cho cac dbi twong vi pham trong linh vuc quéan ly dét
dai, x4y dung, budbng léng cong tac quan ly theo chirc trach, nhiém vu dugc phin
cong.

4. Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Dang ky dit dai: Po
dac dia chinh dé chia tach thira dat; kiém tra didu kién tach thira dat, didu kién hop
thira d4t theo quyet dinh nay va chuyen Ban trich do thira d4t méi tach, thong bao
két qua kiém tra diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thtra dat cho ngudi sir dung
dat dé thuc hién ky két hop ddng, vin ban giao dich vé quyén st dung mét phan
thira d4t méi tach.

5. Uy ban nhéan déan clp x4 c6 trach nhiém: hudng dan nguoi dan thuc hién
ding quy dinh nay. Khéng dugc ching thyc hop déng, giao dich d01 voi trudong
hop tach thira dat, hop thira dat khong phu hop v6i quy dinh tai quyét dinh nay.
Thyc hién quan 1y viéc sir dung dat theo ding muc dich st dung ghi trén Gidy
chimg nhén sau khi tach thira.

6. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 phat sinh khé khan, vuéng méc thi cac

co quan, t6 chirc, Uy ban nhén dén céc quén, huyén, thi x& phan &nh kip thoi vé S&
Tai nguyén va Mai truong Ha Noi dé tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan Thanh

phd xem xét, quyét dinh.



Piéu 10. Pidu khoan thi hanh

1. Chanh Vén phong Uy ban nhan dan Thanh phé; Giam ddc (Thi trudng)
cac S0, ban, nganh cap Thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dén cac quén, huyén, thi
x&; Chi tich Uy ban nhén dan cac x3, phudng, thi trin; céc td chirc, ho gia dinh va
cé nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngdy .... thang .... nam 2023.
3. Bai b6 quy dinh tai Diéu 5 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
20/2017/QD-UBND ngay 01/6/2017 ctia UBND Thanh phd quy dinh "Piéu kién vé

kich thuéc, dién tich d4t & téi thiéu duoc phép va khéng dugc phép tach thira va
viéc quan ly ddi véi thira dat & c6 kich thude, dién tich nhé hon muc tdi thidu" trén

dia ban thanh pho Ha Noéi./.

Noi nhin:

- Nhu Didu 11;

- B/c Bi thu Thanh ty; (Dé béo c4o)

- Vin phong Chinh phu; (D& bao cdo)

- Céc Bo: TN&MT, XD, TC, TP; (Dé béo cdo)

- TTTU, TT HDND Thanh phé;

- Chu tich, cic PCT UBND Thanh phd;

- Van phong: Thanh ty; Doan PBQH&HDND TP;
- Cuc Kiém tra vin ban QPPL (B Tu phép);

- Website Chinh phu; Céng Giao tiép DT Ha Nbi;
- VP UBNDTP: CVP, cac PCVP; cac phong CV;
- Trung tdm Tin hoc - Cong bao;

-Luu: VT, TN.
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