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Th Irc hien: Chi thi sa 13-CT/TU ngay 02/3/2022 caa Ban Thujyng VP Thanh
fly Hi N§i (Va tang cttdng sv tank ago, chi ago trong c6ng tdc quan tP dat dai va quan
lj, khat thdc khodng san tran dja ban thdnh pha Ha NOty, K6 hopch 56 157 ’/KH:
UBND ngay 06/6/2022 caa UBND Thanh pha v6 tri6n khai thIrc hien Chi thi s6
13-CT/TU ngay 02/3/2022 cia Ban Thudng vp Thanh ay Ha NC.ii; Van ban 56

3195/UBND-TNMT ngay 28/9/2022 caa UBND Thanh pha va tang cu ang c6ng
tac quan IV Nha nu6c vg dat dai tran dja ban thanh ph6 Ha NO; Sd Tai nguy6n va
M6i truang da nghi6n cfru va c6 Van ban 56 10084/STNMT-DKTKDD ngay
21/12/2022 bao cao UBND Thanh ph6 vg vi§c diy mBnh c6ng tac quan 19 Nha
nude trong thIrc hien tha tuc ach tIara d£t tr6n dja ban thanh ph6 Ha NQi; trong d6,
c6 da nghi UBND Thanh ph6 ban hanh Quy djnh di6u kien ach thea dat d6i v6i
th&a dat 6; thea dat gaIn c6 dat & va dat vuan, ao trong dIng met thOa dat tr6n dja
ban Thanh ph6 thu6c tham quy6n caa UBND Thanh ph6 duqc Lu§t Dat dai nam
2013 va cac Nghi djnh caa Chfnh pha giao.

Ngay 19/01/2023, Van phdng UBND Thanh ph6 c6 Van ban s6 778/VP-
TNMT truy8n d+t + ki6n chi d40 caa ding chi Nguygn Tr9ng Dang - Ph6 Cha doh
UBND Thanh ph6 nhu sau: Giao Sd Tai nguy6n va M6i trudng cha tri, ph6i hgp v6i
Sd Tu phap va cac don vi li6n quan khan truang ra so£t (chfnh s£ch UBND Thanh
ph6 da quy djnh), nghi6n eau, xay dIIng, th&n djnh, trinh UBND Thanh ph6 ban
harsh "Q&/y djnh aau ki&r tack th&a dat d6i vdi th&a dat & (toan bQ di@l tick thaa
dat la dat d) ; th&a ddt g8m c6 ddt a va ddt yuan, ao trong caytg mOt th&a dat tr&n
dja ban ManA ph6 Ha Net. " – (Thay th6 Digu 5 Quy djnh ban hanh kan theo Quy6t
djnh 86 20/2017/QD-UBND ngay 01/6/2017 caa UBND Thanh ph6), dam bao vd
can cfr, th&n quy6n, phil hqp vai thIrc t6 caa Thanh ph6 va trinh tv, tha tIle ban hanh
van ban quy pIMp pIMp lu4t; bao cao UBND Thanh ph6 xem x6t, quy6t djnh.

ThIrc hiM ? ki6n chi doo caa dang chi Nguygn TrQng Dang - Ph6 Cha tjch
UBND Thanh ph6 t4i vin ban n6u tr6n, Sd Tai nguy6n va Mai trudng da nghi6n
c(ru, xay dlnrg dIr thao Quy6t djnh ”Quy djnh diau k:ten tdch th&a d& dai vdi th&a
dat d (to hr be di&r tick MCra ddt la dat 6) ; tbfra dat gm c6 ddt & va dat vudn, ao
trong cbng met th&a dat tr at dja ban thank ph6 Ha Net." – (Thay th6 Di6u S Quy
djnh ban hanh nm theo Quy6t djnh s6 20/2017/QD-UBND ngay 01/6/2017 c&a
UBND Thanh ph6). Th6ng tin chi ti6t caa ban dIr thao da duqc dang tr6n trang
th6ng tin dien ta caa S& Tai nguy6n va M6i trudng Ha NOI -
www.sotnmt.hanoi.gov.vn;
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D6 ban dv thao van ban n6u tr6n dam bao chat luqng, kjp thai giai quy6t cac

t6n td, hpn ch6 trong c6ng tac q}ran it viec chia, ach th&a dat tIen dja ban ThanI
phd va kjp thai giai quy6t nhu eau, nguyen v(png chinh dang caa nhan dan, Sd Tai
nguy6n va M6i trudng tran tr9ng d6 nghi cac co quan, dan vi xem x6t, nghi6n eau,
cho V ki6n g6p V bang van ban d6i v6i dlr thao van ban n6u tr6n, g&i v6 Sd Tai
nguy6n va Mai trudng Ha NQI (Dja chi: sd /8 Hu9nh Thac B:hang, phu img Lang
HQ, qu@r D&lg Da, Ha NO; Email: phongdktk@gmail.com) trade ngav 10/02/2023
d6 hoan thien, trinh UBND Thanh ph6 ban hanh theo quy djnh. Qua thai hBn n6u
tran, Sd Tai nguy6n va M6i tnrdng chua nh4n dugc V ki6n g6p V caa ca quan, don vi
thi duqc xem nhu dan vi th6ng nh£t v6i toan b6 nQi dung va b6 CPC caa ban dv thao,
Sd Tai nguy6n va Mai trudng se t6ng hqp, da nghi Sd Tu pIMp th&n djnh, bao cao
UBND Thanh ph6 ban hanh theo quy djnh./.

Nat nhan:
- Nhu tr6n:
- PCT UBNDTP Nguygn TrQng DMg; (D6 b/cao)
- Cac phdng: QHKHSDD; DDBD&VT;
- Trung tam CNTF TNMT Ha NOi;
- bru: VT, DKTK. (6)Lap
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UY BAN NHAN DAN
THANH PH6 HA NOI

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VI£T NAM
DOc ljp - Tv do - Henh phfrc

Sa: /2023/QD-UBND
(DU THAO NGAY 30/01/2023)

Ha NOI, ngay th6ng nam 2023

QUIT DINH
Quy djnh di6u kien tach tbfra ait d6i vai thea ait &; tbfra ait g8m c6 ait &
vi ait vrran, ao trong tang met thfra ait tr6n dja ban thanh ph6 Ha NOi

Ut BAN NH AN DAN TXANH PH6 XA NOI

Can c# Lu4t Ta chac chinh quy6n dja phuang ngay 19 thdng 6 nam 2015;
Lu&t S&a a6i, b6 sung met 86 aaa c&a Lu&t Ta chac Chinh pha va LuO Ta chac
ctanl quy6n dja phuang ngay 22 thdng II nam 2019,

Can ca Lu et Ban barth van ban quy phQm phdp tu4t ngay 22 &lang 6 nam
2015 va LuO Sea adi, b6 sung met 86 di&t caa LuO Ban harM var2 ban quy phQm
phdp blOt ngay 18 dtang 6 nam 2020,

Can ca LuO Ddt dai ngay 29 th&rg 1 1 mawr 2013 ;
Can ca Lu4t Xay dtmg ngay 18 thdng 6 nam 2014 (aa duqc st>a d6i, b6 sung

met sd aau theo LuO 86 03/2016/QH14, Lu&t 86 35/2018/QH14, bret s6
40/2019/QH14, va Lu4t 86 62/2020/QH14) ,

Can ca cdc Ngh! djnh caa Chinit ph(r: 86 43/2014/ND-CP ngdy 15 thdng 5
nam 2014 qu)? djnh chi ti6t thi hintI met 86 digIt caa LuO Dat dai; 86 01/2017/ND-
CP ngdy Q6 thdng 01 nam 2017 s&a d6i, b6 sung met 86 ngh! ahh quy ahh chi ti6t.
thi bank Lu&t Dat dai; sa 148/2020/ND-CP ngay 18 th ang 12 nam 2020 st?a dai, b6
sung met sa Ngh! ahh quy ahh chi ti6t thi hank Lu&t Ddt dai,

Theo da nghi cQa GUm adc Sa Tai nguy dn va Mai trudng td Td tAnk s6
... .../TTr-STNMT-DKTKDD ngay .... th&lg 02 nam 2023.

QUY£T DINH:

Diiu I. Ph4m vi diiu chinh
1. Quy6t djnh nay quy djnh di6u kien tach thaa dat dai vai thtra dat & (toan

be di§n tich thOa dat la dat d); th&a d£t g8m c6 Mt 6 va dat wan, ao trong cang
met th&a dat tr6n dja ban thanh ph6 Ha NQI.

2. Quy6t djnh nay kh6ng ap dlrng trong cac trudng hqp sau:
a) T£ch thOa do Nha nude thu hai mat phan th&a dat.

b) T4ng cho quy6n s& d tIng dat (hi6n dat) cho Nha nuM; tv nguyen tra 1 Pi dat
cho nha nrdc; tjng cho quy6n s& dIIng dat cho ceng dang dan cu d6 xay dIIng cac
c6ng trinh phIrc vv lqi ich chung caa cOng dang; tBng cho quy6n sa dung dat d6 lam
nha tinh thuong, nha tinh nghTa, nha dei doin k6t, nha cho he nghdo, nha cho ngudi
c6 c6ng v6i cach mpng ma th&a dat can l4i sau khi chia ach dam bao cac di6u ki§n
quy djnh tei E)iau 6, Di6u 7 quy6t djnh nay.
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c) Chia ach th&a dat theo ban in, quy6t djnh caa Tda an nhan dan, caa ca
quan thi ha:nh in, caa ca quan nha nu6c c6 th&n quyan da duqc ban hanh tru6c
ngay quy6t djnh nay c6 hieu lvc thi hanh, phd hgp v6i quy djnh chia ach th(ra dat
tru6c ngay quy6t djnh nay c6 hieu lvc thi halh.

d) T£ch thaa dat do chuy6n nhuqng, cho thud, cho thuG 1@i, g6p v6n bang
quy6n sCr d IIng dat, quy6n sd heu tai san gan li6n v6i dat d6 th tIC hien dv an dau tu
duqc ca quan c6 th&n quy6n chap thu8n, pha duyet.

d) Cac th&a dat do nha nu6c ach th(ra d6 giao dat, cho thu6 dat va chuy6n
In Irc di ch s& dIIng dat theo dv an dhl tu duqc ca quan nha nu6c c6 th&n quy6n phd
duyet, chap thu§n dau tu.

e) Cac trueyng hqp ban nha a thu6c sd htru nha nu6c. viec ban nha d thu6c sd
hall nha nu6c thIrc hien theo quy djnh cia Lu4t Nha & va cac van ban huang dan
thi hanh Luat Nha d.

g) Chia tach thaa dat dai v6i ta chac, ca s& t6n giao s& dIIng dat.

TrueYng hqp chia ach th&a dat d6i v6i t6 chac s& dung dat gan v6i chuy6n
nhuqng met phan dV an dau tu thi thvc hien theo quy djnh caa Lu8t Dau tu, Lu§t
Kinh doanh bat deng san, cac van ban hu6ng dan thi hanh Lu§t Dau tu, Lu8t Kinh
doanh bat dQng san.

Trueyng hgp chia ach th&a dat d6i v6i t6 ch(rc, ca sd tan giao sa dung dat
kh6ng gan v6i chuy6n nhugng mOt phan dIr an dau tu, thi Sd Tai nguy6n va M6i
trudng c6 trach nhiem cha tri, ph6i hqp v6i cac Sd, ngaIM li6n quan, UBND cip
huyen (noi c6 dat) thtrc hien th&n djnh nhu eau chia tach thaa dat d6i v6i ttIng
tru ang hqYP CV th6, dam bao phd hqp v6i quy ho§ch duqc cip c6 th bn quygn phd
duyet va quy djnh tPi quy6t djnh nay.

Digu 2. D6i tugng gp dl;ng

1. Co quan Nha nu6c thtrc hien nhiem vp quan IV Nha nude va dat dai, quy
hopch, xay dtIng; co quan khac c6 quy6n va nghi’a VV li6n quan.

2. HQ gia dinh, ca nhan sQ dlrng d6t c6 nhu cau ach thea dat, hgp th(ra d&; t6
chao, hQ gia dinh, ca nhan kh£c c6 quy6n va nghTa vp li6n quan.

Di6u 3. Gigi thfch tir nga
1. Tac:h th&a dat la viec chia ach met th6a dat thanh hai th&a dat tra Ian, sau

day gQi Ia cac th&a dat m6i duqc hinh thanh tir vi6c ach th(ra.

2. Tru ang hW th&a dat ti6p gi£p met mjt du bIg giao th6ng hien hI-ru, thi
chi6u re)ng (hay chi6u ngang) caa tha dat tO quy djnh nay la cpnh th&a dat ti6p
giap dudng giao th6ng hien hau; chi6u dai (hay chi6u siu) caa th&a dat la c§nh thaa
dat kh6ng ti6p gi£p dueyng giao th6ng hien htru va n6i lign vd c@nh ti6p gi£p dudng
giao th6ng hien hau.

TIueYng hqp thaa dat ti6p giap hai mjt dudng giao th6ng hien hfru tr6 16n thi
ngudi str dung dat Iva ch9n met conh ti6p gi£p dudng c6 lau eau tach thtra lam
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chi6u r6ng (hay chi6u ngang), c@nh can I Pi n6i li6n v6i cgnh chi6u r6ng lam chi6u
dai (hay chi6u siu) d6 th Irc hien ach th(ra theo quy djnh nay.

3 . Du ang giao th6ng hien htru la dudng giao th6ng phIrc VV nhu eau di l4i
chung caa mpi ngudi do nha nu6c quan IV.

4. Dudng do ngudi str dung dat tV b6 tri la du ang da hinh thanh tr6n thIrc dja
(hoBo m6 ta tr6n ha sa) tr6n dat kh6ng phai Ia dat giao th6ng do nha nude quan 19
va chua dugc cap c6 th6m quy6n chap thu8n

5 . Ranh gi6i caa khu dan cu n6ng th6n duqc x£c djnh theo quy hopch s&
dIIng dat ho4c quy hopch xay dIIng khu dan cu n6ng th6n da duqc ca quan c6 th£m
quy6n phd duyet.

6. Chi gi6i xay dtIng la dudng gi6i hpn cho ph6p xay dIIng c6ng trinh tr6n
thtra dat.

7. Chi gi6i dudng d6 la du ang ranh gi6i duqc xac djnh tr6n ban d6 quy hopch
va thvc dja, d6 phan djnh ranh gi6i gma phan dat duqc xay dIIng c6ng trinh va phan
dat dugc danh cho dudng giao th6ng hoic cac c6ng trinh hp tang ky' thu 8, kh6ng
gian c6ng ceng khac.

Di6u 4. Di8u kien tach thaa ait
1. C6 Giay chang nh8n quy6n sG dung dat; Giay chang nh§n quy6n sd htru

nha a va quy6n str d Img dat &; Giay chang nh§n quy6n sa d IIng dat, quy6n sd html
nha & va tai san khac gan li6n v6i dat.

2. Dat kh6ng c6 tranh chap.

3 . Trong thai hpn sO d IIng dat.

4. Quy6n sG dung dat va tai san gan li6n v6i dat kh6ng bi k6 bi6n d6 dam bao
thi hanh an; dat kh6ng c6 th6ng bao thu hai dat dang c6 hieu lvc phap lu§t caa co
quan nha nu6c c6 tham quy6n.

5. Th&a dat m6i duqc hinh thanh ttl viec ach th&a dat, h(?p thI’la dat phai dam
bao c6 dudng vao.

6. C6 bi6n deng vd ngudi sa d Img dat (do chuy6n quy6n stl dung met phan
th&a dat hoBo do giai quy6t tranh chap, khi6u nd, t6 cao, d6u gia dat ho§c do chia
ach hQ gia dinh, nh6m ngudi str dung dat; do x& IV hqp dang th6 chap, g6p v6n, kG
bian ban dau gia quy6n str dung dat d6 thi hanh an).

7. Dat kh6ng thu6c cac trudng hqyp quy djnh tBi Khoan 2 Dial 8 Quy6t djnh
nay.g

8. ThOa dat mai hinh thanh va th&a dat can I@i sau khi tach thaa (kh6ng bao
g6m dien ach nam trong chi gi6i dudng d6) phai dam bao digu kien va dien tfch t6i
thi6u duqc tach thtra tuang rIng cia ttIng loPi dat toi quy6t djnh nay.

9. viec chia tach thOa dat & d6 hinh thanh thtra dat mai phai dam bao quy6n
str dung h+n ch6 d6i v6i thaa dat li6n ka theo quy djnh tPi Di6u 171 Lu6t D£t dai
nam 2013.
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Digu S. Di iu kien t£ch tbfra d6i vai thea dAt a (toan be dien tfch tbfra
dat la dat a)

1. Tnrdng hqp t£ch thaa dai v6i thtra dat 6 kh6ng hinh thanh dudng giao
th6ng (16i di), thi thtra dat md duqc hinh thanh ttl viec ach th(ra d6t phai dam bao
da cac di6u kien sau:

a) C6 chi6u dai (chi6u sau) so v6i chi gi6i xay dvng ttl 4 m6t tr6 16n va c6
chi6u r6ng c§nh ti6p giap v6i dudng giao th6ng hien hfru tir 3 ma tra 16n d6i v6i
khu VIle cac phudng; ttl 3,5 ma tra 16n d6i vai khu wrc thi tr£n va cac xa giap ranh
cac qu§n; ttl 4 ma tr 6 16n d6i v6i khu wrc cac xa vtrng d6ng bang; ttl 5 ma tra 16n

d6i v6i khu VIle cac xa vtrng trung du va mi6n nai.
b) C6 dien tich nim ngoai chi gi6i dudng d6 kh6ng nh6 han 30 m2 ddi v6i

khu VIle cac phu ang (thuQc 04 qu8n: Hoan Ki6m, Ba Dinh, D6ng Da, Hai Ba
Trung); kh6ng nh6 hon 40 m2 d6i vai khu VFa cac phudng (thu6c thi xa Son Tay va
08 qu§n: Ha Dang, Bac Th Li6m, Nam Ttl Liam, Thanh Xuan, Long Bian, Hoang
Mai, Cau Giay, Tay Ha); kh6ng nh6 han h4n mac giao dat & ma (mac t6i thi6u)
quy djnh td Di6u 3 Quy djnh ban hanh kan theo Quy6t djnh s6 20/2017/QE)-
UBND ngay 01/6/2017 caa UBND Thanh ph6 d6i vai cac xa, thi tr6n can Id, CV
th6: cac xa giap ranh qu8n va thi tran kh6ng nh6 hon 60 m2; cac xa vang dang bang
kh6ng nh6 han 80 1112; cac xa dIng trung du kh6ng nh6 han 120 m2; cac xa mign
nai kh6ng nh6 hon 150 m2.

2. Trudng hqyp ach th(ra dai v6i thtra dat & c6 hinh thanh dudng giao th6ng
(16i di), thi viec t£ch thaa dat phai dam bao dtI cac diau kien saIl:

a) E)IIang giao th6ng (16i di) phai c6 chi6u rQng mjt cat ngang: til 4m tr6 16n
d6i v6i thaa dat thu§c khu vlrc cac xa vtrng trung du va mi6n nai; dr 3m tr6 16n d6)i
va th&a dat thuoc khu vlrc cac xa WIng ding bang; tir 2,5m tr6 16n d6i v6i thtra dat
thufjc khu VVC thi tran va cac xa giap ra:nh cac qu§n; tir 2m tr6 16n d6i v6i thaa dat
thu(ic khu VIle cac phueyng (thu6c thi xa San Tay va 08 qu&1: Ha Dang, Bac Ttl
Li6m, Nam Ttl Li6m, Thanh Xuan, Long Bi6n, Hoang Mai, (Jiu Gi6y, Tay Ha);
tir 1,2m tr& 16n d6i v6i thaa dat thu6c khu wrc cac phudng (thu6c 04 qugn: Hoan
Ki6m, Ba Dinh, D6ng Da, Hai Ba Tnrng).

Tru img ha) tjng cho quy6n s& dIIng dat (hi6n dat) cho Nha nu6c d6 lam
du ang giao th6ng s& dIIng chung cho ca khu wc tru6c khi thIrc hien viec ach th&a
dat, thi dudng giao th6ng (l6i di) phai c6 chi6u rQng mjt cat ngang dam bao quy
djnh td diam nay.

b) Thaa dat m6i duqc hinh thanh (kh6ng bao g6m dien tich lai di), ti6p giap
vfyi dueyng giao th6ng hien hfru phb dam bao da cac digu kien quy djnh t4i Khoan I
Di6u nay.

c) Thfra dat mai dugc hinh thanh (kh6ng bao gaIn dien ach 16i di), kh6ng
ti6p giap v6i dudng giao th6ng hien hau phai dam bao da cac di6u kien: dien tich
t6i thi6u quy djnh tgi di6m b Khoan I Di6u nay; va c6 it nh& 02 (hai) c@nh th&a dat
c6 chi6u dai til 4 m tra 16n.
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Diiu 6. Di8u kien ach thfra d6i vai th&a d£t gaIn c6 at a va ait vudn,
ao trong cing met th&a d6t

1. Trudng hqyp tach thaa d6i vai thOa dat g6m c6 dat a va dat wan, ao trong
cIIng met th&a dat, kh6ng hinh thanh dudng giao th6ng (16i di), thi th(ra dat mM
dugc hinh thanh ttl viec ach th&a dat phai c6 kich thu6c va dien tich dat a (kh6ng
bao g6m dien tf ch dat wlan, ao) dap (Ing di6u kien quy djnh tgi Khoan I Di8u 5

Quy6t djnh nay. Trujyng hgp di§n tich dat a caa th&a d6t m6i hinh thanh chua dap
tIng di6u kien quy djnh td Khoan I Di&r 5 Quy6t djnh nay, thi ngudi sa dung dat
pMI lam tha RIC chuy6n mvc df ch sa d tIng dat wan, ao thanh d6t d tru6c khi thIrc
hien tha tuc chia ach th(ra dat.

2. Trueyng hqp ach thea dai v6i thOa dat g6m c6 dat 6 va dat wan, ao trong
cOng met thOa dat, c6 hinh thanh dudng giao th6ng (16i di), thi viec ach th(ra dat
phai dam bao da cac di6u kien quy djnh t4i Khoan 2 DiAl 5 va Khoan I Di6u 6
Quy6t djnh nay.

3 . Trueyng hqp tach thfra d6i v6i thaa dat gaIn c6 dat 6 va dat wlan, ao trong
carB met th&a dat, c6 hinh thanh dudng giao th6ng (16i di) tr6n dien tfch d6t kh6ng
phai Ia dat &, thi ngueyi s& dIIng dat phai Iam tha tIle chuy6n mpc dich sa dung d&
vueyn, ao thanh dat & tru6c khi thIrc hien tha tuc chia ach th&a dat. Trudng hgp
tjng cho quy6n s& dIIng dat (hi6n dat) cho Nha nu6c d6 lam dudng giao th6ng str
dImg chung cho ca khu VIle, thi ngudi sG dung dat kh6ng phai Iam tha tIle chuy6n
mpc dich sa dung dat theo quy djnh Qi Khoan nay khi dam bao da cac digu kien
quy djnh Qi Khoan 2 Di8u 5 va Khoan I Di&r 6 Quy6t djnh nay.

Di6u 7. Digu kien t£ch tbfra d6i vai met s6 truang hgp cy th6 khat
1. Truerng hqp chia ach th&a dat 6, thaa d£t g8m c6 dat 6 va dat vudn, ao

trong dIng met tIara dat c6 dien tfch tir 500 m2 tra 16n thanh 05 th(ra dat ma tra 16n
(kd ca cac thOa dat da dugc tach ra ttl ngay Lu§t D6t dai nam 2013 c6 hieu lvc thi
hanh) d6 ban hoBo d6 ban k& hgp cho thu6 (chuy6n quHn s& dIIng dat du6i hinh
th&c phan 16, ban nan), thi he gia dinh, ca nhan thIrc hi§n tha tuc dua quy6n sCr

dIIng dat vao doanh nghiep, hqp tac xa d6 l§p va th Irc hien dtr an dau tu theo quy
hopch, quy djnh caa phap lugt.

2. Kh6ng cho ph6p ach th&a d6i v6i cac trudng hqp sau:

a) Th&a dat nam trong cac dv in phat tri6n nha & theo quy hogch, cac dv an
dau gia quy6n s& dIIng dat theo guy hopch d6 xay dIIng nha 6 da dugc ca quan Nha
nude c6 tham quy6n ph6 duyet (trtr cac trudng hqp dang str dung dat t@i cac dv an
tai djnh cu, dIr an gian dan do Nha nrdc thIrc hien giao d6t d tru6c ngay Lu8t D6t
dai nam 2013 c6 hieu lvc thi hanh, d6 ngudi dan tv xay dung nha d). Th&a d& nam
trong khu VLrc c6 quy ho4ch chi ti6t tV le 1/500 duqc cip c6 th£m quygn duy§t;
tru€Jng hqp quy ho4ch nay duqc ca quan Nha nuM c6 th£m quygn digu chinh, thi
viec t£ch thea phai dam bao dang theo quy hoBch da di6u chinh va theo quy6t djnh
nay
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b) Thaa dat gin li6n v6i dien tich nha dang thud caa Nha nuM, ma ngudi
dang thuG chua hoan thanh tha tuc mira nha, cap Gi£y chang nh8n theo quy djnh.

c) Thea dat gan lign vai nha biet thy thuQc sd h tru nha nu6c da ban, da tu
nhan h6a nhung thu6c danh mvc nha bi$ thy bao tan, t6n tPO theo Quy ch6 quan IV,
str d IIng nha biet thy ca duqc xay dIIng tru6c nam 1954 tr6n dja ban Thanh ph6 do
UBND Thanh ph6 pha duyet.

d) Dat thu6c khu wrc da c6 th6ng bao hoBo quy6t djnh thu h6i dat caa ca
quan nha nu6c c6 th&n qu@n.

d) Cac th&a dat kh6ng dQ di6u kien cap Giay chang nh8n quy6n sG dung dat
theo quy djnh caa ph£p lu§t.

e) Dat thu{)c khu wc bao ve I caa khu di tfch ljch str - van h6a, danh lam
thing canh da duqyc ca quan nha nu6c c6 th£m quygn xac djnh, ph6 duyet theo quy
djnh phap lu8t.

3 . N6u ngujyi s& dIIng dat xin ach th&a dat ma th&a dat duqc hinh thanh ttl
viec t£ch thOa kh6ng darn bao cac digu kien quy djnh td Digu 5, Digu 6 Quy6t djnh
nay d6 hgp vai th&a dat kh a li6n ki yo thalh th(ra dat ma dam bao cac digu ki6n
quy djnh tPi Di8u 5, Di6u 6 Quy6t djnh nay thi dugc ph6p ach th(ra dang thai va
viec hw th&a dat va dugc cap Gi6y chang nh8n quy6n s& dIIng dat cho th(ra dat
m6i

4. Thaa dat dang s& dImg duqc hinh tha:nh ttl tru6c ngay IO/4/2009 (ngay
Quy6t djnh sd 58/2009/QD-UBND caa UBND Thanh ph6 c6 hieu lvc thi ha:nh) c6
dien ach, kfc;h thu6c nh6 han mac t6i thi6u quy djnh td E)iau 5, E)iau 6 Quy6t djnh
nay, n6u c6 nhu eau va c6 da di6u kien cap Gi£y ch(Ing nh§n thi ngudi dang str
dUng dat duqc cap Giay chang nh8n. viec xay dIIng nha 6, c6ng trinh tr6n thtra dat
d6 phai theo quy djnh caa Lu4t Xay dIIng, cac van ban huang dan thi ha:nh Lu4t
Xay dung va quy djnh caa tJy ban nhan dan thanh ph6 Ha NOI.

5. Trueyng hqyp kh6ng dam bao dien Heh, kich thu6c t6i thi6u duqc ach th(la
theo quy djnh tO E>iau 5, Di6u 6 Quy6t djnh nay, ma thaa d6t c6 nhi6u ngudi chung
quy6n sa dung dat, tai san kh a gin li6n v6i dat thi cap chung met Gay ch(mg nh4n
va trao cho ngudi d9i dien va tr6n Giay chang nh8n phai ai day da t6n caa nhOng
ngueYi c6 chung quy6n s& d IIng dat, tai san kh& gan li6n vai dat. viec th6 hi§n
th6ng tin CP th6 vG qu)'dn sO dung dat, tai san gin li6n v6i dat caa ttnlg ngudi tPi
di6m Ghi cha tr6n Gi6y chOng nh§n ho4c trang 4, trang b6 sung caa Gi£y chang
nh§n va th Irc hien theo nhu cau caa ngudi str dung dat, sd hfru tai san gin lign v6i
dat

Dial 8. Quy djnh chuy6n ti6p

1. Cac truang hap giao dich va quygn sk dung dat c6 chia ach th(la dat da
duqc Vin phe)ng Dang kV dat dai ki6m tra di6u kien chia ach tIara dat va da l§p
h(yp d6ng c6ng chang, chang thIrc phd hqp vai quy djnh tach thaa tru6c ngay quy6t
djnh nay c6 hi§u lvc thi hanh, thi dien tfch, kich thu6c t6i thi6u duqc tach thaa ap
dung theo quy djnh tPi thai di6m c6ng chang, chang thIrc.
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2. Kg ttl ngay quy6t djnh nay c6 hieu lvc thi hanh, trudng h(JP giao djch va
quy6n s& d IIng dat c6 chia ach th&a dat chua duqc Van phdng Dang kV dat dai
ki&n tra di6u kien chia ach thOa dat; va trudng hqp da duqc Vin phdng Dang kV
dat dai ki6m tra di6u kien chia ach th(ra dat, nhung chua ljp hgp dang c6ng chang,
chang thIrc theo quy djnh, thi ngudi sG dung dat li6n he v6i Van phdng Dang kV dat
dai d6 duqc ki6m tra di6u kien chia ach th(ra dat theo quy djnh tei quy6t djnh nay
tru6c khi 18p hqp d6ng c6ng chang, chang thIrc va thtrc hien tha tuc dang kV bi6n
dOng dat dai, tai san gan li8n v6i dat theo quy djnh.

3 . K6 ttl ngay quy6t djnh nay c6 hieu lvc, viec ban hanh cac ban in, quy6t
djnI! caa Tda an nhan dan, caa ca qIIan thi hanh an, caa ca quan nha nude c6 tham
quy6n phai ap dIIng theo quy djnh vd dien tich, kfch thu6c tai thi6u dugc ach th(ra
tPi quy6t djnh nay.

Cac ban in, quy6t djnh caa Tda an nhan dan, caa ca quan thi hanh an, caa ca
quan nha nu6c c6 th&n quy8n dugc ban ha:nh kg tir ngay quy6t djnh nay c6 hieu lvc
thi hanh, trong d6 c6 n6i dung chia ach th(ra dat kh6ng dQ di6u kien d6 t£ch thaa
theo quy djnh tPi quy6t djnh nay, thi ngudi s& dIIng d6t thIrc hien viec phan chia
quy6n str dung dat theo gia tri quy8n stl dung dat va kh6ng thIrc hien chia tach thaa
dat; tru ang hgp kh6ng phan chia theo gia tri quy6n s& d IIng dat thi th Irc hien c6p
Giay chang nh6n du6i hinh thac s& dung chung th&a dat cho nhfrng ngudi ctrng sG
dyIng dat theo quy djnh tPi Khoan 2 Di6u 98 Lu8t DA dai nam 2013.

4. Kh(-)ng cap Giay chang nh§n, kh6ng Iam tha tuc thIrc hien cac quy6n
chuy6n d6i, chuy6n nhuqng, tjng cho, cho thud quy6n str dIIng dat ho4c th6 chap,
g6p van bang quy6n str dung dat d6i v6i trudng hqp tv chia t&h th(ra dat th&M hai
hoic nhi6u thaa dat trong d6 c6 met ho§c nhi6u thaa dat kh6ng dam bao cac di6u
kien quy djnh tPi Di6u 5, Di6u 6 Quy6t djnh nay.

Digu 9. Tr£ch nhiem cia cac nganh, cac cip:
1. Sd Tai nguy6n va M6i trudng cha tri, ph6i hqp v6i cac ca quan c6 li6n

quan ta c;hae tri6n khai va ki6m tra viec thIrc hien quy6t djnh nay.

2. Sd Tu phil): Hu6ng din cac t6 chac hanh nghg c6ng chang thIrc hien dang
quy djnh tPi Quy6t djnh nay; cac t6 chao hanh ngh8 c6ng chang kh6ng duqc c6ng
chang hW dang, giao djch ddi v6i trudng hqyp tach thaa dh, hqp thaa d6t kh6ng
phil ha) v6i quy djnh tgi Quy6t djnh nay.

3 . UBND cac qu8n, huyen, thi xa c6 trach nhi§m:

a) Chju trach nhiem chinh vd c6ng tac quan IV dat dai t4i dja phuang, chi d go
cac dan vi (kd ca Chi nhanh Van phe)ng dang kV dat dai cap huyen) th bn djnh chit
che cac di6u kien, dien ach tai thi6u ach tha% hqp thaa dat, digu kien chuy6n mvc
di ch s& d\lng dat sau khi ach th&a. Kh6ng d6 hinh thanh di&n dan cu hoBo khu dan
cu tV phat kh6ng dam bao ca sd hg tang theo quy chuan, ti6u chuan xay dIIng ho§c
kh6ng theo quy hopch, k6 how;h s& dung dat, quy ho4ch chi ti6t xay dIIng duqc cip
c6 tham quy6n phd duyet.
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b) Chju trach nhiem v6 tfnh d6ng b6 gma quy hopch, kd hogch sO dImg dat
va qu), ho9ch chi ti6t xay dtIng; ra soat quy hogch chi ti6t xay dtIng da duqc duy§t
d6 di6u chinh ho4c hay b6 quy hogch xay dtIng kh6ng edn phd hqp d6 ngudi str
dung dat du(,rc tach tha% thIrc hien cac quy6n caa ngudi str dung dat theo quy djnh
td E)iau 49 Lu8t Dat dai nam 2013 (dugc saa d6i, b6 sung t§i Khoan I Di6u 6 Lu8t
s&a d6i, ba sung met s6 di6u caa 37 lu§t c6 li6n quan d6n quy hopch nam 2018) va
tPi Quy djnh nay. Ra soat quy hopch xay dtIng, quy hoech d6 thi da duqc ph6 duyet
da cip nh8t, di6u chinh theo djnh kV.

c) C6ng b6 c6ng khai, cung cip th6ng tin vg Chi gi6i dudng d6 theo da in
quy ho4ch chi tia, hi so Chi gi6i dudng d6 da duqc duyet cho cac he gia dinh, ca
nhan theo quy djnh td Quy6t djnh 56 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 caa
UBND Thanh ph6 Quy djnh va lgp, th&n djnh, ph6 duyet nhiem VP, da an va quan
IV theo d8 an quy ho4ch d6 thi tr6n dja ban Thanh ph6 Ha NOI.

d) Thueyng xuy6n thanh tra, ki an tra, phat hien cac trudng hw tv V ach th&a,
mira ban trai ph6p, xay dvng nha & trai ph6p kh6ng phd hqp quy hopch str dlrng dat,
quy ho§ch xay dIIng d6 x& phpt vi ph Mn hanh chfnh th§t nghi6m va alOng ch6 bu§c
thao d6 cac trudng hgp vi phpn theo dang quy djnh, nh bn 18p ld kV cuang trong
c6ng tac quan IV nha nu6c vd dat dai, xay dIIng.

d) Tang cudng c6ng tac tuy6n truy6n, ph6 bi6n phap lu8t v6 dat dai, xay dtIng
cho nhan dan hi6u vG nh ang hanh vi vi phpIn trong viec tv V ach th&a, mira ban
giay tay, sa dIIng dat sai mIle di ch, xay dIIng nha 6 trai ph6p kh6ng theo quy djnh
caa phap lu8t.

e) Tang cudng thanh tra, ki6m tra c6ng VV, x& 19 nghi6m can be, c6ng chao
c6 hanh vi bao che, ti6p tay cho cac d6i tuqng vi ph§m trong lira v Irc quan 19 dat
dai, xay dIIng, bu6ng 16ng c6ng tac quan 19 theo chac tr£ch, nhiem vp duqc phan
c6ng

4. Van phdng Dang kV dat dai, Chi nhanh Van phdng Dang kV dat dai: Do
doc dja chinh d6 chia ach th&a dat; ki6m tra di6u kien ach th&a dat, digu kien hqp
thOa dat theo quy6t djnh nay va chuy6n Ban tri ch do th&a dat md t&h, th6ng bao
k6t qua ki6m tra di6u kien ach th(ra dat, diau kien hqp thaa dat cho ngudi sa dung
dat d6 th Irc hien kj k6t hgp dang, van ban giao djch vi quy6n str dIIng mat phan
th&a dat mM t&h.

5. Oy ban nhan dan cap xa c6 trach nhi On: hu6ng dan ngudi dan thtrc hien
dang quy djnh nay. Kh6ng duqc chang th Irc hgp d8ng, giao djch d6i v6i trudng
hw ach thOa dat, ha) th&a dat kh6ng phil hqp v6i quy djnh tgi quy6t djnh nay.
Th Irc hien quan IV viec str dIIng dat theo dang mpc d Ich s& d IIng ghi tr6n Gi6y
chang nh6n sau khi ach th(ra.

6. Trong qua trinh thIre hien, n6u c6 phat sinh kh6 khan, vu6ng mic thi cac
ca quan, td chao, tJy ban nhan dan cac qugn, huyen, thi xa phan anh kjp thai v6 Sd
Tai nguy6n va M6i trudng Ha NQI d6 tang hw, bao cao Uy ban nhan dan Thanh
phd xem x6t, quy6t djnh.
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+

I)iau 10. Di6u khoan thi hanh

1. Ch£nh Van phdng Uy ban nhan dan Tha:nh ph6; Gi an d6c (Tha tnr6ng)
cac Sd, ban, nga:nh cap Thanh ph6; Cha Heh (Jy ban nhan dan cac qu&1, huyen, thi
xa; Cha tjch tJy ban nhan dan cac xa, phubIg, thi tran; cac t6 chac, hQ gia dinh va
ca nhan c6 li6n quan chju trach nhiem thi hanh Quy6t djnh nay.

2. Quy6t djnh nay c6 hieu lvc thi hanh kd ttl ngay .... thing .... nam 2023.

3 . Bai b6 quy djnh Qi Dial 5 Quy djnh ban hanh kam theo Quy6t djnh s6
20/2017/QD-UBND ngay 01/6/2017 caa UBND Thanh phi quy djnh "Di6u kien vg
kfc;h thu(ic, dien tfch dat & tai thi6u duqc ph6p va kh6ng duqc ph6p ach th(ra va
viec quan IV ddi v6i thaa dat & c6 kfch thu&, diM tf ch nh6 han mac t6i thi6u" tr6n
dja ban thanh ph6 Ha N§i./.

Nai IIIIan:
- Nhu Di6u Il :
- D/c Bi thu Thanh ay; (D6 bao cao)
- Van phdng Chinh pha; (Dd bao cao)
- Cac Ba: TN&MT, XD, TC, TP; (Di bao Mo)
- THU, TF HDND Thanh ph6;
- Cha Heh, cac PCT UBND Tharh pM;
- Van phdng: Thanh ay; Doin DBQH&HDND TP;
- Cue Ki6m tra van ban QPPL (Ba Tu phap);
- Website Chinh pha; C6ng Giao ti6p DT Ha NOi;
- VP UBNDTP: CVP, cac PCVP; cac phdng CV;
- Trung tam Tin hpc - C6ng bao;
- Lull: VT, TN.

A A

TM. UV BAN NHAN DAN
KT. CH(J TICH
PH6 CH(J TICH

Nguy8n TrQng D6ng


		vanthu_sotnmt@hanoi.gov.vn
	2023-02-01T11:07:48+0700




